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Lo studio. Aumentano le compravendite sul Lario
Tra gli acquirenti ci SONO americani e australiani
Ottimi guadagni anche per chi punta sull'affitto

MANDELLO
PAOLA SANDIONIGI
s Llipotesi, visti 1 tempi
che corrono, permolti & puraac-
cademia. Ma se avete 300 mila
euro, e non sapete come inve-
stirli, potete buttarvi sul matto-
ne. Che sul ramo lecchese del
Lario promette di garantire una
buona redditivith. Questo, al-
meno,secondoidatieiprospetti
elaborati dagli addetti ai lavori.
Per chi vuole acquistare con
Fobiettivo di fare un investi-
mento turistico, Varenna resta
la scelta migliore, anche se tro-
vare una casa in vendita in cen-
tro storico, con vista lago, € una
missione quasi impossibile. Ma
le alternative, per chi sa dove
guardare, non mancano.

Leprospettive

«In prospettiva futura si pud in-
vestire suPerledo,apocadistan-
za da Varenna, oppure su Bella-
no, altralocalita destinata acre-
scere qualitativamente - sugge-
risce Carlo Molteni, immobi-
liarista-Chiinvece vuolefareun
affare acquistando una casa re-
sidenziale dovepoiviverci,adue
passi dalla cittd ma comunque
sullago, Mandello e Liernasono
un buon investimento».

A cercare casa a Varenna, i-
vela Molteni, sono «soprattutto
gli stranieri, americani e austra-
liani, affascianti dal lago di Co-

mo». A Mandello e Lierna le ri-
chieste sono invece per lo pit di

persone del posto 0 dfl Milane- -

se.

Se si cerca affare, 'impor-
tante & non avere frettae valuta-
re piu opzioni.

Tl ramo del Lario orientale, in
particolare da Lecco verso Ab-
badia e dali fino a Bellano, resta
appetibile.

Lo scorso anno c’é stato un
picco divendite rispetto al 2015,
anno molto statico; eil trend po-
sitivo sta caratterizzando anche
i1 2017.

lireport

Stando al report a cura dell'uffi-
cio Studi Gabettisu dati Gabetti,
Professionecasa e Grimaldi,
nell'ultimo anno le localita mo-
nitorate del lago di Como sono
state contrassegnate dadinami-
che differenti a seconda delle
specifiche zone. Dalle analisi
settorialiemerge unabuonado-
manda turisticaper Mandelloo,
Varenna e Lierna, soprattutto
perle soluzioni fronte lago.

I tempi medi di vendita si so-
no attestati traiseie gliotto me-
si in caso di soluzioni ristruttu-
rate o in buono stato, che salgo-
no aun anno se daristrutturare.
Gli sconti in sede di chiusura
delle trattative sono stati me-
diamente intornoal 10%.

Per quanto riguarda le com-

pravendite, secondo i dati del-
’Agenzia del territorio, nel 2016
sieosservatoun andamento po-
sitivo del numero di transazioni
a Mandello sono state 101, con
unincrementodel 36,7% rispet-
to al 2015. In aumento anche le
transazioni registrate ad Abba-
diache sono state 89, ovveroset-
teinpilirispettoal 2015. ABella-

~ no37transazionicioéquattroin

pitt rispetto all'anno prima, e
Lierna con 30 compravendite
tre in pili rispetto al 2015.

I redditi della locazione

Chi decide di acquistare e poi af-
fittare come casa vacanza, puod
comungque avere dei buoni utili:
anche 400 euro alla settimana
perunmonolocale in primavera

- edinizio estate, come emergeda

una recente indagine di Casa.it.

I prezzi crescono di qualcosa
nel mese di agosto, anche se poi
tutto & soggettivo e cambia casa
per casa.

“Tralelocalita del Lario, quel-
le comasca resta la pit costosa,
con Bellagio dove per una setti-
mana in casa vacanza laffitto &
di 525 euro, e di 476 euro a La-
glio.

AVarennalaspesamediaé di
441 euro che ad agosto puo arri-
vare anche a 600 euro, a Man-
dello 420 euro, a Dervio dove
laffittomedioédi385euroaset-
timana in monolocale.
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il mattone sul ramo di Lecco

¥ Prezzi minimi di vendita 2017
p (€/maq per immaobile in buong conduzmm)

FRONTE LACO  ZONE fNTERNE
® | ecco v 3.500 2.!300.' :
® Abbadia Lariana 1.700 11,200
® Bellano o 10000 ~ 1.400
® Lierna 1.700 1.300
» Mandello del Lario 1.900 1.400
@ Varenna 2.300 1.800

Fonte: Ufficio Studi Gabetti su dati Gabetti, Professionecasa e Grimaldi LESD

Le quotazioni
Lavistalago
Unlusso

che costacaro

Daunminimo di 500 aun massimo
di 1.000 euro di differenza al metro
quadrato, a seconda se siopta per
unacasafronte lago,oinunazona
interna.

A Mandello per unacasafronte
lago si vadai1.900ai 2.300 euroal
metro quadrato, e mentre per
un'abitazione inzonainternasiva
dai 1.400 ai 1.600 metri quadrati.
Ad Abbadiasi vadai 1.700ai 2.000
euro per unacasa vistalago, edai

1.2002i1.300 euroseinzona
interna. Cisono poiunaseriedi
dettagliche fanno crescereo
diminuire laquotazione : ad esem-
pio, ci sono case lontane dal fronte
lago ma con vista sul lago.

Il costo minimo al metro quadrato
losirilevaad Abbadiacon 1.200
euro al metro quadrato ad Abba-
dia, edilmassimo &di 2.800euroal
metro quadrato a Varenna, anche
se poi su Varenna le quotazioni
sono molto diversificate aseconda
chesi tratti di unacasanel nucleo
storicoil piUrichiesto oinfrazione.
Fermo restando che nel “salotto
buono” di Varennaé comungue
difficile trovare unacasain vendi-
ta. psan.
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«Servizi

e collegamenti
fanno ancora
ladifferenza»

«Questi primi mesi
del 2017, parlano di una ten-
denza alla stabilita rispetto al
2016, anno in cuisiéregistrato
un andamento positivo del
mercato, con un volume di
compravendite in aumento ri-
spetto al 2015 - dice Antonio
Borrelli, titolare dell’agenzia
Gabetti di Lecco - Per quanto
riguardale case acquistate con
finalita turistica, seconde abi-
tazioni, Mandello é risultata™
molto richiesta, grazie ai col-
legamenti e servizi di cui di-
spone»,

Il collegamento con il treno
per Milano, e la possibilita di
imboccare la strada statale 36
in direzione Milano a pochi
chilometri di distanza. Man-
dello si presta sia come locali-
ta turistica, soprattutto nella
fascia a lago, ma anche come
zona dove ci sono varie richie-
ste per le case residenziali.

InmediaaMandelloil costo
per una casa fronte lago va dai
1.900 ai 2.300 euro al metro
quadrato, mentre a Varenna
va dai 2.300 ai 2.800 euro. A
Bellano sivadail.900ai 2.300
come aMandelloeaLiernadai
1.700 ai 2.200 euro.

«Una spesa media sui 300
mila euro, e la richiesta di un
trilocale di 100 metri qu«d.tan
preferibilmente nuovi o giari-
strutturati, con una buona
classe energetica e riscalda-
mento centralizzato - prose-
gue Borrelli - Varenna chiara-
mente & unadelle mete pili ap-
prezzate dai turisti, e dopo
Mandello ¢’¢ una buona ri-
chiesta su Lierna, mete molto
apprezzate dagli stranieri. Per
quanto riguarda la provenien-
za degli acquirenti, si rilevano
comunque principalmente ri-
chieste da parte di residenti a
Milano o hinterland».
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